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na lata 2014-2020

Scalenie gruntow wsi Przeginia

gmina Jerzmanowice- Przeginia

realizowane w ramach poddziatania ,,Wsparcie na inwestycje zwiazane z rozwojem,

modernizaqﬁi dostosowaniem rolnictwa 1 lesnictwa” o i%te 0
Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020".

Zebranie w dniu 21 lipca 2020 r. - ustalenie zasad
szacunku gruntow.



Cel zebrania

Starosta Krakowski prowadzi postgpowanie scaleniowe czesci gruntdow wsi
Przeginia, gmina Jerzmanowice- Przeginia, ktore zostalo wszczgte postanowieniem znak
GN.IV.6821.5.7.2019.AM z dnia 24 wrzesnia 2019 r. na wniosek wiekszosci witascicieli
gospodarstw rolnych.

Celem dzisiejszego zebrania jest realizacja przepisOw wynikajagcych z art. 11 ust. 1
ustawy o scalaniu 1 wymianie gruntow, ktory stanowi, ze uczestnicy scalenia, w drodze

uchwaly okreslaja zasady szacunku gruntow.



SZACUNEK GRUNTOW - PODSTAWA PRAWNA

Sposob ustalenia szacunku gruntow szczegétowo okresla ustawa

z dnia 26 marca 1982r. o scaleniu i wymianie gruntow.

Szacunek gruntdw wykonuje upowazniony przez starost¢ geodeta-projektant scalenia, posiadajacy
uprawnienia z zakresu 5 (,,Geodezyjne urzadzanie terenow rolnych i lesnych”), przy udziale powotane;j
przez ten organ komisji petnigcej funkcje doradcze.

W sktad komisji wchodza:

1.Uczestnicy scalenia (w przypadku liczby uczestnikow wigkszej niz 10 osob — rada uczestnikow scalenia);
2. Przedstawiciel spoteczno-zawodowych organizacji rolnikow;
3. Przedstawiciel KOWR, ktora jest uczestnikiem scalenia

4. Przedstawiciel starosty;

5. Przedstawiciel izby rolniczej, na terenie ktorej znajdujg si¢ grunty objete scalaniem

Komisja sposrdd swoich cztonkow wybiera przewodniczacego.

Starosta ma prawo powotac do jej sktadu rzeczoznawce na jej wniosek.



SZACUNEK GRUNTOW - zasady

Uczestnicy  scalenia  okreslajg  zasady  szacunku  porOwnawczego  gruntOow

w drodze uchwaty.

Uchwaly sg podejmowane na zebraniu zwolanym przez starost¢. Zebraniu przewodniczy
przedstawiciel tego organu. Uchwaty zapadaja wiekszoscia trzech czwartych glosow
w obecnosci co najmniej polowy liczby uczestnikow scalenia. W razie niepodjgcia
uchwaly na zebraniu zwotanym w pierwszym terminie, za wazng uwaza si¢ uchwale
podjeta wiekszoscia trzech czwartych glosow uczestnikow scalenia obecnych na

zebraniu zwolanym w drugim terminie.

W razie niepodjecia uchwaty, starosta, po rozpatrzeniu zgtoszonych zastrzezen,
zasiggnieciu opinii rzeczoznawcOw oraz wprowadzeniu ewentualnych zmian, akceptuje
szacunek gruntow, laséw oraz sadow, ogrodow, chmielnikow i innych upraw specjalnych w

drodze postanowienia. Na postanowienie stuzy zazalenie.



SZACUNEK GRUNTOW - zasady

Jezeli jednak starosta w drodze postanowienia uzna, ze szacunek ten bytby sprzeczny
ze stusznym interesem uczestnika, szacunku gruntéw dokonuje si¢ na podstawie cen
obowigzujacych przy sprzedazy panstwowych nieruchomosci rolnych, z
uwzglednieniem polozenia gruntow na obszarze scalenia oraz ich przydatnosci
rolniczej 1 funkcji terenu wynikajacej z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Wartos¢ szacunkowg laséow oraz sadow, ogrodow, chmielnikdw 1 innych upraw
specjalnych stanowi wartos¢ szacunkowa gruntdéw, obliczona na podstawie szacunku
oraz wartos¢ drzewostandw, drzew 1 krzewow, a takze innych czesci sktadowych
gruntéw, ustalona przez rzeczoznawce¢ majatkowego na zasadach okreslonych w

przepisach o gospodarce nieruchomosciami



SZACUNEK GRUNTOW - zasady

Jezeli scaleniem zostaly objete grunty lesne o takiej samej wartosci,
z drzewostanami o jednakowych elementach szacunkowych, mozna zaniechac

szacowania drzewostanow.

Wyniki  oszacowania  gruntow, lasow oraz sadéw, ogrodow, chmielnikow
1 innych upraw specjalnych oglasza si¢ na zebraniu uczestnikoOw scalenia, zwolanym
przez staroste, a nastepnie udostgpnia si¢ je do publicznego wgladu na okres 7 dni we

wsiach objetych scalaniem.

Na zebraniu oraz w okresie wytozenia wynikOw oszacowania gruntow do publicznego

wgladu, uczestnicy scalenia mogg wnosic¢ zastrzezenia do dokonanego szacunku.



SZACUNEK GRUNTOW - zasady

Zastrzezenia do szacunku gruntow bada komisja, ktora z wynikami swoich ustalen
zapoznaje uczestnikoOw scalenia na zebraniu zwolanym przez staroste. W razie
utrzymywania si¢ zastrzezen do szacunku gruntdéw, uczestnicy scalenia moga na tym
zebraniu powota¢ dodatkowy zespot, sktadajacy si¢ z 0oséb niezainteresowanych, ktory

przedstawi swojg opini¢.

Zgode na dokonany szacunek gruntéw, lasow oraz sadow, ogrodow, chmielnikow

1 innych upraw specjalnych uczestnicy scalenia wyrazajg w formie uchwaty.

Uchwaty te rowniez s3 podejmowane na zebraniu zwolanym przez starost¢. Zebraniu
przewodniczy przedstawiciel tego organu. Uchwaly zapadaja wigkszoscig trzech
czwartych glosow w obecnosci co najmniej potowy liczby uczestnikow scalenia. W
razie niepodjecia uchwaty na zebraniu zwotanym w pierwszym terminie, za wazng
uwaza si¢ uchwal¢ podjeta wigkszoscig trzech czwartych gltoséw uczestnikOw scalenia

obecnych na zebraniu zwotanym w drugim terminie.



SZACUNEK GRUNTOW - materialy wyjsciowe

Przy ustalaniu wartosci szacunkowych gruntow powinno si¢ bra¢ pod uwage:

e granice 1 rodzaje uzytkdw gruntowych, jakos¢ gruntow, aktualny sposob uzytkowania,

zagospodarowanie i zainwestowanie terenu

stopien kultury rolne;j

ustalenia MPZP lub SUiKZP

rOwniez inne czynniki, ktére w sposob posredni lub bezposredni moga wptyna¢ na wzrost lub

obnizenie wartosci konturu szacunkowego, w tym:

e polozenie gruntéw wzgledem siedlisk
* uksztaltowanie terenu

* przeprowadzone melioracje



SZACUNEK GRUNTOW - materialy wyjsciowe

* mapa ewidencji gruntow 1 budynkow,
* mapa klasyfikacji gruntow (najczesciej po aktualizaciji)
e pomiar uzytkowania, inwentaryzacja w terenie

e ortofotomapa.

Informacje mozliwe do wykorzystania z ortofotomapy przy wykonywaniu szacunku gruntéow

Rodzaj uzytkow
Zagospodarowanie gruntu Rzezba terenu Zainwestowanie terenu Komunikacja
gruntowych
sady grunty zadrzewione zbocza tereny zabudowane drogi dojazdowe do pol
wody kompleksy lesne Wawozy tereny zurbanizowane drogi utwardzone
grunty orne odlogi i ugory skarpy uzytki kopalne rowy
waty ochronne pojedyncze drzewa urwiska uzbrojenie terenu stacje
uzytki zielone tereny przemystowe linie kolejowe
uzytki lesne parkingi
nieuzytki przystanki




DZIALANIA Z ZAKRESU
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POZOSTALE USTALENIA ZALOZEN:

[==] DROGA POWIATOWA DO POSZERZENIA
[===] PAOPONOWANA GRANICA ROLNO - LESNA
[ ZmANA KGERUNKU PROJEKTOWANIA DZIALEK
=== 0B52AR WYLACZONY ZE SCALENIA

STAN PROJEKTOWANY

DROGI DO BUDOWY
= DROGINOWE - NAWIERZCHNIA TLUCZNIOWA

DROGI DO PRZEBUDOWY

DROGI DO POSZERZENIA | UTWARDZENIA
NAWIERZCHNIA TLUCZNIOWA

[=7] eupowa PRzEPUSTOW - 40 SZTUK

DZIALANIA Z ZAKRESU REKULTYWACJI TERENU:
[~ ] REKULTYWACJA TERENU W ZWIAZKU Z LIKWIDOWANYMI DROGAMI

| DZIALANIA Z ZAKRESU POPRAWY WALOROW KRAJOBRAZOWYCH:

[ ] PLANOWANE ZADRZEWIENIA | ZAKRZEWIENIA (SZPALERY DRZEW) - tAGZNA DLUGOSC 1,4 KM
[#R] DZIKIE WYSYPISKA SMIECI DO REKULTYWACI

 WYDZIELENIE NIEZBEDNYCH GRUNTOW NA CELE
MIEJSCOWEJ UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ - POD:

TEREN REKREACYJNY (WIATY TURYSTYCZNE, MIEJSCA BIWAKOWE)

WYDZIELENIE NIEZBEDNYCH GRUNTOW NA CELE ZWIAZANE Z POPRAWA
STOSUNKOW WODNYCH W ZAKRESIE RETENCJI WODNEJ - POD:
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SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage
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ZALOZENIA DO PROJEKTU SCALENIA GRUNTOW
SKALA 1:6 000



SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage

PRZEGINIA

GMINA: JERZMANOWICE - PRZEGINIA
WAT: KRAKOWSKI

S'IF;%%UM ISTNI CH | PROJEKTOWANYCH
DROG TRANSPORTU ROLNEGO

SKALA 1 : 15000
Zestawienie projektowanych dzialan chzxzil(lill)‘ugosc
droga nowa do budowy (utwardzenie - thuczen) wraz z odwodnieniem 28.268
droga do przebudowy (utwardzenie - thuczen) wraz z odwodnieniem 8.491
droga o nawierzchni pozostajacej bez zmian przeznaczona do poszerzenia 1.684
! pasa zajetosci dziatki ewidencyjnej 1
! droga wydzielona do likwidacji 0.138

Zrédlo: opracowanie wlasne

1630/8

LEGENDA

STAN ISTNIEJACY
[ ©ROGA ASFALTOWA

i DROGA POWIATOWA DO POSZERZENIA
=== OBSZAR WYLACZONY ZE SCALENIA



SZACUNEK GRUNTOW - na co zwroci¢ uwage




SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage
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W Przegini bardzo duza ilos¢ dzialek nie posiada
dostepu do drogi. Zardwno na polnocy jak
i poludniu miejscowosci wystepuja duze
obszary, na ktérych dzialki nie maja polaczenia
7 siecia drogowa.

Lacznie na calym terenie opracowania wystepuje
az 522 dzialek nalezacych do osab fizycznych
bez mozliwosci bezposredniego, prawnego
dojazdu, ktore zajmuja lacznie az 233.31 ha.
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SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage

PRZEGINIA

GMINA: JERZMANOWICE - PRZEGINIA
POWIAT: KRAKOWSKI

WOJ. MALOPOLSKIE

STUDIUM ZALESIENIA | ZADRZEWIENIA
2 PROPONOWANA GRANICA ROLNO LESNA

SKALA 1 : 15000

LASY (ZALESIENIE | NASADZENIE)

I PAORZEWENA | ZAKFZEWIENA
**| szZPALERY DRZEW
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TERENY DOLESIEN == OBSZAR WYLACZONY ZE SCALEMA



SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage
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SZACUNEK GRUNTOW - na co zwréci¢ uwage







